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Resolucion No. SCVS-INMV-DNAR-2019-00038133

ING. CARLOS MURILLO CABRERA
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES
CONSIDERANDO:

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 213, define qué son las
superintendencias, precisando que “las facultades especificas de las superintendencias y las areas
gue requieran del control, auditoria y vigilancia de cada una de ellas se determinaran de acuerdo con
la Ley”; y, que el Titulo 11l de la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del Codigo Organico Monetario y
Financiero, determina las atribuciones y funciones de la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros, en el mercado de valores.

Que los numerales 7 y 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del Cddigo
Organico Monetario y Financiero, determinan como atribucion de la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros autorizar, previo el cumplimiento de los requisitos establecidos, la realizacion de
una oferta publica de valores; y, organizar y mantener el Catastro Publico del Mercado de Valores.

Que el articulo 18 de la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del Codigo Organico Monetario y
Financiero, dispone la obligatoriedad de la inscripcién en el Catastro Publico del Mercado de Valores,
de los valores que sean objeto de oferta publica y sus emisores, como requisito previo para participar
en los mercados bursétil y extrabursétil; y, que su articulo 20 determina que la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros procedera a la inscripcion correspondiente en cuanto las entidades
sujetas a su supervision y control le hayan proporcionado informacién completa, veraz y suficiente
sobre su situacion juridica, econémica y financiera y hayan satisfecho, cuando correspondiere, los
demas requisitos que establezcan la ley y las normas de aplicacion general que se expidan.

Que el proceso para la emisién de obligaciones de largo plazo se encuentra normado en el articulo
164 de la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del Cdédigo Organico Monetario y Financiero, en
concordancia, con el Libro Il, Titulo Il, del Capitulo Ill, Secciones | y Il, de la Codificacién de las
Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros expedida por la Junta de Regulacion
Monetaria Financiera.

Que el articulo 5, capitulo I, Titulo Il de la Codificacion de las Resoluciones Monetarias, Financieras,
de Valores y Seguros expedidas por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera, al
determinar la vigencia y autorizacién para la oferta publica establece que la resoluciéon que autoriza la
oferta publica y la aprobacion del contenido del correspondiente prospecto o circular, tendra un plazo
de vigencia de nueve meses calendario, contados a partir de su expedicion; y la facultad de solicitar
una prorroga por una sola vez, con anterioridad a que venza el plazo para la oferta pablica del valor,
debiendo para tal efecto el emisor solicitarla, siempre que actualice la informacion remitida para el
tramite inicial y no haya variado sustancialmente su situacién legal y econémico-financiera.

Que la compafiia INTEROC S.A. se encuentra inscrita en el Catastro Publico del Mercado de Valores
como emisor privado del sector no financiero bajo el nimero 97.2.01.092.

Que la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la compafila INTEROC S.A.
celebrada el 6 de septiembre de 2019, resolvid aprobar la DECIMO TERCERA EMISION DE
OBLIGACIONES DE LARGO PLAZO, por un monto de hasta OCHO MILLONES DE DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $8°000.000,00), estableciéndose que el destino de los
fondos se distribuya de la siguiente manera: 50% para deuda con costo y 50% para deuda sin costo.
Adicionalmente, se autorizé a los representantes legales y/o apoderados especiales, el Ab. Roberto
Miguel Vargas Romero y la Ing. Susana Paola Viteri Vera, para que, cumpliendo con la normativa
vigente y aplicable sobre esta materia, realicen todos los actos y suscriban todos los documentos,
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convenios y/o contratos, publicos y/o privados, que fueren necesarios para los fines indicados,
incluyendo, pero sin limitarse a la suscripcién de la escritura que contiene el contrato de emision de
obligaciones, convenio con el representante de obligacionistas, prospecto de oferta publica,
certificaciones, declaraciones juramentadas, fichas registrales, solicitudes y documentos
relacionados, incluyendo la suscripcion de negocios fiduciarios (fideicomisos mercantiles y/o encargos
fiduciarios), garantias especificas u otros medios de respaldo.

Que mediante escritura publica otorgada el 14 de octubre de 2019 en la Notaria Vigésima Octava del
canton Quito, se constituyd el “FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE FLUJOS INTEROC”,
administrado por la compafiia FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., cuyo objeto es que INTEROC S.A. aporte
al “FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE FLUJOS INTEROC”, entre los diez primeros dias de
cada mes posterior al recaudo, el valor equivalente al cuatro punto cero por ciento (4.0%) de la cuenta
contable denominada “Cuentas por cobrar comerciales” de un periodo mensual; y, que a su vez,
mediante comunicacion de fecha noviembre 26 del 2019, la Abogada Radmila Pandzic Arapov,
Presidente del ESTUDIO JURIDICO PANDZIC & ASOCIADOS S.A., manifiesta expresamente a la
compafiia FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., la aceptacion para que en su calidad de Representante de los Obligacionistas
de la DECIMO TERCERA EMISION DE OBLIGACIONES DE LARGO PLAZO de la compaiiia
INTEROC S.A., sea el BENEFICIARIO del fideicomiso mencionado en el presente parrafo.

Que la DECIMO TERCERA EMISION DE OBLIGACIONES DE LARGO PLAZO de la compafia
INTEROC S.A., se efectlia en los términos constantes en el contrato de emision celebrado el 14 de
octubre de 2019 en la Notaria Vigésima Octava del cantén Quito, entre algunas caracteristicas
precisadas en el supradicho contrato, se establecié que se encontrara amparada con Garantia
general, y especifica consistente en el Fideicomiso Mercantil Irrevocable de Administracion de Flujos
mencionado en el parrafo precedente; y, que se someterd a los resguardos determinados en el
articulo 11, Seccién |, Capitulo Ill, Titulo Il del Libro Il de la Codificacién de Resoluciones Monetarias,
Financieras, de Valores y Seguros expedidas por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y
Financiera.

Que mediante escritura publica otorgada el 14 de octubre de 2019 en la Notaria Vigésima Octava del
cantén Quito, el Ab. Roberto Miguel Vargas Romero y la Ing. Susana Paola Viteri Vera, ambos en
calidad de Apoderados Especiales de la compafiia INTEROC S.A., declararon bajo juramento, al 31
de agosto de 2019, cudles son los activos libres de gravamenes de esa companiia y su valor en libros,
sefialandose el detalle de los mismos, los cuales se afirma que estan libres de litigio, limitacion al
dominio, prohibicién de enajenar, prenda industrial y/o prenda comercial ordinaria, los que ascienden
a un total de USD $82°867.588,00; asi como también, que durante la vigencia de la DECIMO
TERCERA EMISION DE OBLIGACIONES DE LARGO PLAZO, se mantendra la relacion de activos
libres de gravamen sobre las emisiones en circulacidon y que se asume el compromiso de reposicion y
mantenimiento de los activos libres de gravamen consistentes en las cuentas: “Cuentas por cobrar
comerciales” hasta por la suma de USD $57600.000,00; e, “Inventario” hasta por la suma de
USD $2°400.000,00.

Que de conformidad con lo prescrito en el articulo 12 de la Ley de Mercado de Valores (Libro Il del
Cdédigo Organico Monetario y Financiero) el comité de riesgo de calificacion de la compafiia
CALIFICADORA DE RIESGOS SUMMARATINGS S.A., en sesién de fecha 15 de octubre de 2019,
otorgo la calificacion “AA+” a la DECIMO TERCERA EMISION DE OBLIGACIONES DE LARGO
PLAZO de la compafia INTEROC S.A., la misma que previamente a la negociacion de los valores
debera publicarse en la pagina web de la Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros, de
conformidad con el articulo 187 ibidem.
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Que el 15 de octubre de 2019 el Ab. Roberto Miguel Vargas Romero y la Ing. Susana Paola Viteri
Vera, ambos en calidad de Apoderados Especiales de la compafia INTEROC S.A., solicitaron: 1) La
aprobacion de la DECIMO TERCERA EMISION DE OBLIGACIONES DE LARGO PLAZO hasta por
la suma de USD 8°000.000,00; 2) La aprobacion del contenido del prospecto de oferta publica de esa
emision; 3) La autorizacién de dicha oferta publica; y, 4) La inscripcién en el Catastro Publico del
Mercado de Valores de los valores de esa emision.

Que la DECIMO TERCERA EMISION DE OBLIGACIONES DE LARGO PLAZO de la compaiiia
INTEROC S.A. por el monto de hasta USD $8°000.000,00, mantiene entre sus caracteristicas, las
siguientes:

CLASE MONTO (USD $) PLAZO (Dias) TASA %
“‘A” 8°000.000,00 1.440 8,5% fija anual.

Que la Direccion Nacional de Autorizacién y Registro emitid su informe favorable para la aprobacion
de la DECIMO TERCERA EMISION DE OBLIGACIONES DE LARGO PLAZO de la compafia
INTEROC S.A. por el monto de hasta USD $8°000.000,00, amparada con garantia general y
especifica; la aprobacién del contenido del prospecto de oferta publica; la autorizacién de esa oferta
publica; vy, la inscripcidén en el Catastro Publico del Mercado de Valores de los valores (obligaciones) a
emitirse representados en anotaciones en cuenta, en virtud de los fundamentos de hecho y de
derecho enunciados en los considerandos precedentes.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en el Libro Il del Cédigo Organico Monetario y Financiero,
la resolucion No. ADM-13-003 de 7 de marzo de 2013, la resolucion No. ADM-17-047 de 29 de mayo
de 2017; y, la Resolucion No. SCVS-INAF-DNTH-2019-0078 de 2 de abril de 2019.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR la DECIMO TERCERA EMISION DE OBLIGACIONES DE
LARGO PLAZO y el contenido del prospecto de oferta publica de la compafia INTEROC S.A., por el
monto de hasta OCHO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD $8°000.000,00), amparada con garantia general y especifica, bajo las caracteristicas resueltas
por la junta general extraordinaria y universal de socios de esa compafiia, celebrada el 6 de
septiembre de 2019 y las escrituras publicas mencionadas en los considerandos de esta resolucion.

ARTICULO SEGUNDO.- INSCRIBIR en el Catastro Publico del Mercado de Valores, los valores
(obligaciones) anteriormente referidos, que por ser una emision desmaterializada, estaran
representados en anotaciones en cuenta en el Depdsito Centralizado de Compensacion y Liquidacién
Valores DECEVALE S.A.

ARTICULO TERCERO.- AUTORIZAR la oferta publica de la DECIMO TERCERA EMISION DE
OBLIGACIONES DE LARGO PLAZO por un monto de hasta OCHO MILLONES DE DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $8°000.000,00), amparada con garantia general y
especifica, bajo las caracteristicas resueltas por la junta general extraordinaria y universal de socios
de esa compafiia, celebrada el 6 de septiembre de 2019 y las escrituras publicas mencionadas en los
considerandos de esta resolucion.

ARTICULO CUARTO.- NOTIFICAR con la presente resolucion al representante legal de compaiiia
INTEROC S.A., y a las bolsas de valores del pais para los fines consiguientes.

ARTICULO QUINTO.- DISPONER que previo a la negociacion de las obligaciones se publique la
presente resolucion y el resumen de la calificaciébn de riesgo inicial de la referida emision de
obligaciones en la pagina web institucional.
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ARTICULO SEXTO.- DISPONER que el representante legal de la compafiia INTEROC S.A., publique
la presente resolucién en la pagina web de su representada al siguiente dia habil de la publicacion
referida en el articulo precedente.

ARTICULO SEPTIMO.- La oferta plblica que se autoriza a través de la presente resolucién tiene un
plazo de vigencia de nueve meses calendario, contados a partir de la fecha de su expedicion, esto es
hasta el 27 de agosto del 2020.

CUMPLIDO, vuelva el expediente.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE.- Dada y firmada en la ciudad de Santiago de Guayaquil, en la
Oficina Matriz de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, el 27 de noviembre del
20109.

o Firmado digitalmente
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